Stockholmshem

AB Stockholmshem

Bredholmstorget 16

Box 2051

12702 Skéarholmen

Véaxel 08-50839000
epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se

Styrelsearende
Dnr SHEM 2026/219

2026-03-11
Sida 1 (4)
Handlaggare Till
Anja Norman Styrelsen for AB Stockholmshem

08-50839345

Lagesrapport nyproduktion

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna lagesrapport nyproduktion
2. Att godkdnna utredningsbeslut for nyproduktion i Norra
Ragsved och Milardng och ge bolaget i uppdrag att ta fram
utredningar som underlag for inriktningsbeslut till en
berdknad kostnad om totalt 40 mnkr inklusive moms

Bakgrund

Stockholmshem far varje ar 1 stadens budget 1 uppdrag att bidra till
stadens nyproduktion av bostdder. Stadens uppdrag varierar over
tid, men enligt nu gillande uppdrag ska bolagen tillsammans
nyproducera minst 3 500 bostdder under mandatperioden. Detta
betyder att Stockholmshem arligen ska bygga ca 290 nya ldgenheter
per ar varav minst hélften ska utgdras av sk. Stockholmshus.

Markackvisition

Ett stort arbete 14ggs ner for att uppfylla stadens mél angdende
nyproduktion av bostédder. Stockholmshem verkar pé flera olika sétt.
Att ansoka om markanvisningar fran stadens exploateringsndmnd
for upplatelser av tomtréttsmark har fram till budgetuppdraget 2024
varit det vanligaste séttet att f& fram nya projekt.

Budgetuppdraget 2024 som riktades till exploateringskontoret
innebar en riktad insats att markanvisa ett stort antal ligenheter till
allménnyttan. Budgetuppdragets hoga ambition har inneburit ett
dndrat arbetssétt kring hur markanvisningsprocessen genomfors.
Inom ramen f6r markanvisningsprocessen traffar Bostadsbolagen
representanter for explo och sbk och gér gemensamt igenom
bolagens olika projektidéer. P4 regelbundna avstimningar
utvirderas idéernas genomforbarhet utifrén alla parters perspektiv.
Arbetsgruppen identifierar i det arbetet dven vilka projekt som
lampar sig att genomfora som Stockholmshus. SHIS har dndrat sin
strategiska inriktning vilket innebér att de 1 mindre utstrackning
onskar storre ssammanhdngande bestand utan istdllet huvudsakligen
riktar in sig pa satellitboende inom nyproduktion och befintligt
bestand. Vi har fortsatt en 16pande dialog med SHIS for att
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identifiera hur vi kan tillgodose deras behov av bostdder inom vér
nyproduktion.

Vi inventerar kontinuerligt vara befintliga fastigheter och bedomer
mojligheten att bygga nytt pd egen mark, kanske med ndgon
komplettering pd angrinsande kommunal mark.

Tillsammans med Familjebostdder, Svenska Bostédder samt stadens
forvaltningar fortsitter under 2025 det genomgripande arbete som
inleddes under 2024 med att identifiera kommande bostadsprojekt
inom stadens olika geografier. Stockholmshem har i dagsliget
projektidéer motsvarande drygt 500 lgh som ska utredas nérmare.

Nyproduktionslistan

For att kunna f6lja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till
varje styrelsemote dels Stockholmshems totala projektportfolj som
en l6pande 7-arsredovisning, dels de fordndringar som skett sedan
foregdende redovisning. Fordandringarna fororsakas oftast av att
projektens storlek har justerats under planprocessen, att tidplanen
har skjutits framdt i tiden eller att projekten 6verklagats och ddrmed
forskjuts 1 tiden. Av naturliga skél finns ett visst matt av osdkerhet i
de projekt som ligger tva, tre ar eller dnnu langre framét i tiden.
Planerade utvecklingsomraden kan forsenas, vigar kanske inte
byggs eller far annan strickning etc. Projektportféljen och tidplanen
uppdateras infor varje styrelsemote.

Piagiaende nyproduktion
For nérvarande pagar produktion av drygt 400 ldgenheter enligt
nedan. Inget nybyggnadsprojekt har startat under 2025.

Namn Stadsdel Antal Igh Inflyttning
Utombordaren 2 | Bromma 166 Kv 2 2026
Persikan Sédermalm 155 Kv 12026
Skoblocket 1 Solberga 99 Kv 22026

Redovisning av forindringar sedan foregiaende styrelsemote
Inga storre dndringar 1 projekt sedan foregéende styrelsemote.

Bolagets utredningsbeslut

Enligt Stockholms stadshus reviderade investeringsanvisningar ska
Stockholmshems styrelse fatta beslut om att utreda forutséittningar
for respektive nytt projekt dir bolaget erhallit markanvisning.

I drendet foreslds déarfor att nedanstaende nyproduktionsprojekt
utreds fram infor framtida inriktningsbeslut. Projekten bidrar till
tadens mal att bygga 140 000 ldgenheter till 2035 och tillskapar nya
attraktiva hyresritter med goda boendekvaliteter i Stockholmshus.
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Projekt Antal Igh Utrednings- Planerat
kostnad inriktningsbeslut
Norra 135 nybyggda och 15 ombyggda 20 mnkr Q3 2028

Ragsved | lagenheter

Stockholmshem erhdll tva markanvisningar, 2021 och 2023, inom stadsdelen
Ragsved. och omfattar fyra delomréden i bland annat del av fastigheten Alvsjo 1:1.
Utredning syftar till plandndring for nybyggnation och ombyggnation om totalt
150 bostadsldgenheter. Parkeringsbehovet bedoms kunna 16sas inom
Stockholmshems befintliga parkeringsbestand. Bolaget bedomer att slutlig
investering kommer att 6verstiga 300 mnkr.

Malarang | 150 lagenheter 20 mnkr Q12030

Projektet markanvisades 2017. Detaljplanen vann laga kraft 2020.
Markanvisningen ligger i stadsdelen Bredéng vid Hertha Hillfons vég. Omradet
utgdr en del av fastigheten Sitra 2:1. Projektet planeras i dagsldget som
Stockholmshus och parkeringssituationen forvantas 10sas i garage som utgér en del
av projektet. Bolaget bedomer att slutlig investering kommer att dverstiga 300
mnkr.

Bolagets utredningsbeslut

Enligt Stockholms stadshus reviderade investeringsanvisningar ska
Stockholmshems styrelse fatta beslut om att utreda forutséttningar
for respektive nytt projekt dér bolaget erhallit markanvisning.

I drendet foreslds déarfor att nedanstaende nyproduktionsprojekt
utreds fram infor framtida inriktningsbeslut.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen for Bygg & Teknik.

Asa Leverén Wigfeldt Anja Norman
VD Chef Bygg & Teknik
Bilagor

1. Projektportfolj nyproduktion 2026-02-24
2. Projektlista nyproduktion 2026-02-24
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